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I. ETAPA DRUZSTEVNI VYSTAVBY
V PROJEKTU ZAHRADY GALLAS V LIBERCI
VSTOUPILA DO FAZE KOLAUDACE

Vsechno bézi podle plédnu, presnéji fe¢eno
podle stanoveného harmonogramu stavby.
A tak v soucasné dobé vstupuje druzstevni
bytova vystavba v projektu Zahrada Gallas ve
své prvni etapé do faze kolaudace. Pokud vie
probéhne hladce, byty budou novym ¢le-
nam Bytového druzstva Zahrada Gallas k dis-
pozici jiz pred letosnimi vanocnimi svatky.

Po 94 bytech v obou bytovych domech
prvni etapy se doslova zaprasilo a s blizicim se
terminem kolaudace a moznosti se okamzité
nastéhovat se doprodévaji posledni byty,
kterych je aktudIné k dispozici uz pouze néco
pfes deset. Zajem je obrovsky. Lakadlem
neni pouze blizZici se termin kolaudace, ale
takeé pfiznivé ceny bytl v této etapé i skutec-
nost, Ze k pofizeni druzstevniho bytu postaci
pro zacatek jen 20 % jeho ceny.

Jasné obrysy budouci podoby celého by-
tového komplexu vznikajiciho na pozemcich
byvalého textilniho zadvodu se postupné zje-
vuji i diky pokracujici vystavbé v dalsi etapé.
V druhé etapé je k dispozici ¢lenim dalsiho
bytového druzstva celkem 77 bytd ve dvou
bytovych domech. | o tuto etapu je velky za-
jem a prodéna ¢i rezervovéna je dnes jiz Ctvr-
tina bytd. A to i pfesto, ze do dokonceni této
etapy vystavby zbyva vice nez rok casu.

Plvodné nevyuzity brownfield nedaleko
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centra mésta se tak postupné proménuje
v komunitni bydleni rodinného typu. Inves-
tofi si navic hlidaji urbanistické reseni prosto-
ru, jejich cilem je revitalizovat celou lokalitu.
Soucasti projektu jsou tak nebytové prosto-
ry, mista na jégu i odpocinek a predevsim
komunitni zahrada s grill pointy.

V projektu Zahrada Gallas je stale mozné
ve vybrané dny navstivit stavbu véetné jiz vy-
baveného vzorového bytu. Pfipadni zajemci
si tak mohou zblizka prohlédnout kvalitu
stavebnich praci, pouzité materidly a mohou
si také udélat predstavu o tom, jak mize vy-
padat jejich budouci byt. Zajemci na téchto
dnech otevienych dvefi také ziskaji infor-
mace o formé a moznostech druzstevniho
bydleni, které stale patii mezi nejvyhodné;si
formu vlastnictvi.

Vystavba druzstevnich bytovych domu
z pera prestizniho anglického architektonic-
kého studia Chapman Taylor, vychazi z prvo-
republikovych ¢inzovnich vil typickych pro
Liberec. Architektem, ktery projekt dotvoril
je studio Triarchitekti pod vedenim Davida
Marese. Projekt Zahrada Gallas stavi spo-
le¢né Coop Development, Ungelt Partners,
Stavebni bytové druzstvo Sever a Stavebni
bytové druzstvo Praha.

redakce

Vyhody druzstevniho bytu:

- mozny prevod do osobniho vlastnictvi

- platite pouze 20 % z ceny bytu +
50 tisic korun jako jednorazovy
Clensky pfispévek druzstvu

- nepotiebujete hypotéku

nezadluzujete sebe ani svoje déti

- bez evidence na katastru nemovitosti

- bez administrativy

Marek Frk
tel: 775 735 520
e-mail: frk@sbdsever.cz

Michal Bezucha
tel: 777 760 786
e-mail: bezucha@sbdsever.cz

www.zahradagallas.cz
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FOTO NA TITULU:

Spole¢ny projekt SBD SEVER, SBD Pokrok, SBD Severni
Meésto a SBD Stavbar miii ke kolaudaci. Nové zaloZzené

SLOVO UVODEM

VdzZeni ctendri Zpravodaje Severu,

Léto se s ndmi rozloucilo a do rukou se Vdm tak dostdvd pravidelné
podzimnivyddni Zpravodaje Severu, Ctvrtletniku, ktery pro Vds vyddvd
a zdarma do schrdnek distribuuje Stavebni bytové druZstvo SEVER,
a to do vsech domda v Liberci, které spravuje.

Vérime, Ze i v tomto vyddni najdete pro sebe mnoho uzite¢nych rad
a informaci. Jeden z ¢ldnkd se vénuje aktudinimu tématu vyuziti foto-
voltaickych panelt k vyrobé elektrické energie v bytovych domech.
Neddvno prijatd legislativa v této oblasti nabizi resent, kterd jsou vyu-
Zitelnd zejména v bytovych domech, véetné dotacni podpory.

V nasi zpravodajové prdvni poradné se Mgr. Monika Andresovd vé-
nuje stdle castéji diskutovanému problému koureni na balkénech a lo-
dziich ve spolecenstvi vlastniki jednotek nebo v bytovych druZstvech.
Lze viibec omezit prdvo vlastnika bytu kourit na balkéné svého bytu?
Odpovéd naleznete v ¢ldnku uvnitf Zpravodaje.

Tradicné prvni sobotu v zdfi se konal Détsky den SEVER, ktery uspo-
rddalo SBD SEVER ve spoluprdci se Spolkem vdlecnych veterdnd,
Tepldrnou Liberec a Libereckym krajem. Pro ty z Vds, ktefi se nemohli
zucastnit, prindsime strucnou reportdz z této krdsné akce a nékolik foto-
grafii, na kterych je vidét, Ze pocasi ndvstévnikim tentokrdt opravdu
prdlo.

Projekty druzstevni bytové vystavby jdou do svého findle. Ve Zpravo-
daji se miZete docist o Gspésném projektu SBD SEVER, ktery realizuje
ve spoluprdci s prazskymi bytovymi druZstvy SBD Pokrok, SBD Severni
Meésto a SBD Stavbar a finskym developerem, spolecnosti YIT. Nové
vzniklé Bytové druzstvo RIVI Bachova na prazském Chodové nabidne
svym c¢lendm celkem 47 novych druzstevnich bytd, do kterych se mo-
hou nastéhovat letos v prosinci.

Podobné je tomu v pripadé projektu Zahrada Gallas, na kterém SBD
spolupracuje se spolecnosti GPL Property a Stavebnim bytovym druz-
stvem Praha. | zde prdce na prvni etapé vystavby skonci do konce to-
hoto roku a nové byty tak privitaji své uZivatele.

V neposledni fadé naleznete ve Zpravodaji Severu také pozvdnku
na ll. ro¢nik festivalu elektronické hudby, ktery s agenturou Elset po-
fddd Stavebni bytové druZstvo SEVER pod ndzvem Sever Synth Fest.
Do Liberce zamiti zahrani¢ni i domdci hvézdy elektronické klubové
scény. Kdo si nechce nechat ujit tuto akci, at uz proto, Ze je pfiznivcem
synthpopové hudby nebo jen tak ze zvédavosti, necht si poznamend
do svého didre datum 9. listopadu 2024. Startuje se uz od 16. 30 hodin
v libereckém Domu Kultury. Na ndvstévniky festivalu cekd nepretrZity,
témér desetihodinovy tok vynikajici muziky. Redakce Zpravodaje
Severu bude u toho.

Bytové druZstvo RIVI uvitd své ¢leny v novych bytech jiz Vase redakce
pred Vdnoci.
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FOTOVOLTAIKA NA BYTOVEM DOME
KDY DAVA SMYSL, CO OCEKAVAT A JAK ZACIT?

Fotovoltaické elektrdrny uz zdaleka nejsou doménou pouze ro-
dinnych domii, zejména v letosnim roce je na své strechy insta-
luje také ¢im ddl tim vice firem a hlavné bytovych domii. Pro¢
zdjem z jejich strany roste, na co si ddt pozor a jak vlastné v p¥i-
padé zdjmu o fotovoltaiku postupovat?

Jednim z dlvod rostouciho zajmu o fotovoltaické elektrarny na
bytovych domech je vhodnéjsi nastaveni dotac¢niho titulu Nové
zelené Uspordm, kde lze nyni ¢erpat az 50% dotaci predem (tedy
pfed zapocetim instalace). Za rostouci poptavkou stoji ale i zjed-
noduseni schvalovaciho procesu, kdy dnes staci k nainstalovani
fotovoltaiky na bytovy dim souhlas nadpolovi¢ni vétsiny ma-
jitelG bytovych jednotek, zatimco pied rokem 2023 byl potieba
souhlas idealné 100 % majiteld.

“Hlavninovinkou je ale od tohoto léta moZnost vyuzivat vyrobe-
nou energii z fotovoltaické elektrarny nejen ve spole¢nych prosto-
rach bytového domu, ale i pfimo v jednotlivych bytovych jednot-
kach,” popisuje René Milota, jednatel spole¢nosti Acetex, kterd ma
za sebou jiz vice nez 8 000 realizaci.

Energie ze spolecné strechy do kazdého bytu

Re¢je o novele zadkona LEX OZE Il a o spusténi Elektroenergetického
datového centra (EDC) od 1. 8. 2024, diky ¢emuz je nyni mozné
sdilet vyrobenou elektfinu napfi¢ odbérnymi misty.

To znamen3, Ze elektfina vyrobena z fotovoltaiky na stfese
bytového domu muze byt snadno a bez dodate¢nych nakladi
vyuzita v kazdém jednotlivém byté v domé. Pripojeni k EDC je
totiz zdarma, cozZ otevird nové moznosti pro efektivni vyuzivani
solarni energie v ramci celého objektu.

“Ackoli je mozné vyuzit energii k napajeni spole¢nych prostor,
z hlediska spotfeby celého bytového domu to pfinasijen minimal-
ni Usporu. Nejvyhodnéjsim zplisobem vyuziti elektfiny je jeji spo-
tfeba pravé pfimo v bytovych jednotkach,” radi Milota.

Cim vétsi baterie, tim vétsi ispory

Vyse Uspory diky fotovoltaické elektrarné pak zélezi na druhu za-
pojeni fotovoltaiky, kdy nejvétsi smysl dava instalace s baterii,
protoZe bez ni usetfi majitelé bytl jen 20-25 % nakladll za energie,
zatimco s baterii 50-90 % v zavislosti na velikosti baterie a zméné
tarifu z fixnich cen na spotové.

Plati pfitom jednoduché pravidlo, ¢im vétsi baterie, tim vétsi
uspory na energiich.“Investice do baterii se spolecenstvi obvykle
obavaji nejvice, ale nejde o raciondlni Usudek, nebot na baterie je
pro bytové domy vyhrazena vysoka dotace,” fika Milota.

Na fotovoltaiku se musi chytre

Usporu Ize vyrazné ovlivnit také zptisobem nakladani s vyrobenou
elektfinou. ProtoZe vyroba elektfiny z fotovoltaiky je béhem dne
obvykle vy3$3i nez okamzita spotfeba domu (vétsina lidi je v praci
¢i Skole), nejvhodnéjsi je instalace bateriového ulozisté s vysokou
kapacitou. To umozni zachytit nespotfebovanou elektfinu a ulozit
ji nadobu, kdy je spotfeba nejvyssi — tedy v pozdnich odpolednich
a vecernich hodinéch.

Pokud se stane, Ze baterie dosahne pIné kapacity, prebytecna
elektfina bude doddavana zpét do distribu¢ni sité, oviem za nizkou
vykupni cenu. “Abychom eliminovali ztraty, navrhujeme pfidani
ohfevu teplé uzitkové vody, coz zajisti, Ze vyrobend elektfina bude
vyuzita ze 100 %," doporucuje René Milota ze spole¢nosti Acetex.

Vlibec nejoptimalnéjsim feSenim je instalace chytrého man-
agementu, ktery se postupné naudi, jak dm funguje, a s vyuzitim
umélé inteligence automaticky optimalizuje vyuziti bateriového
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Ulozisté a pfedehievu vody s ohledem na spotové ceny a predpo-
véd pocasi. Tento systém zajisti maximalni efektivitu a minimali-
zuje ztraty, coz pfinasi dlouhodobé uspory.

Pri vyuziti obchodovénina spotu a inteligentniho energetického
managementu muize dosahnout Uspora na bytovou jednotku
6 az 10 tisic korun ro¢né. Navratnost investice je pak v idedlnim
pfipadé uz od 3 let.

Ovéreni zplisobilosti domu i pFipojitelnosti ZDARMA

Zajem o fotovoltaickou elektrarnu nezavisi ale jen na Uspore nebo
navratnosti investice, nybrz i na zpUsobilosti domu a vhodnosti
stfechy k umisténi takové technologie. Nejlepsi a nejjednodussi
cestou je predem nezavazné probrat cely zamér s odborniky.

“Férova firma by méla spolecné se zastupci SVJ ¢i bytového
domu zdarma ovéfit, zda je dim technicky na instalaci fotovol-
taiky zpUsobily, zjistit spotfebu energii v domé a v pfipadé potre-
by zajistit studii pfipojitelnosti fotovoltaiky do distribucni sité,”
popisuje Milota.

Na zakladé zjisténych informaci a osobniho setkani by mélo do-
jit k navrzeni fedeni, které bude vyhovovat konkrétnim potfebam
bytového domu. Technické feSeni, harmonogram, rozpocet a vy-
uziti novych technologii v rdmci spolecnych prostor a bytovych
jednotek by méla realiza¢ni firma ve spolupraci s predstaviteli SVJ
¢i bytového domu nasledné osobné predstavit vlastnikiim na
schaizi, a to véetné redlné navratnosti investice.

Instalace fotovoltaiky na bytovém domé md svd specifika

Uz celé toto pocinani firmy pred podpisem jakékoliv smlouvy na-
povi, zda ma s podobnymi instalacemi zkusenosti. Je totiz nutné
zdlraznit, Ze instalace fotovoltaiky na bytovém domé neni to
samé jako instalace na rodinném domé, pficemz s Fadou specifik
bytovych domli nema mnoho instalacnich firem zadné zkuse-
nosti. Uz samotny vybér zkusené realizacni firmy proto hraje kli-
¢ovou roli.

Jednim ze specifik bytovych domu je napfiklad to, ze kazdy
vchod musi mit svou vlastni fotovoltaiku s jednim nebo vice stfi-
dadi, aby majitelé byta v jednom vchodé mohli vyuzivat elektfinu
osvobozenou od regulované casti ceny elektrické energie, tedy
distribuc¢nich poplatka.

Bezpecnost na prvnim misté

Dalsi specifika se tykaji statiky nebo pozérné bezpecnostnich fe-
Seni. Pfed kazdou instalaci fotovoltaiky by totiz méla byt prove-
dena detailni staticka analyza stfechy, aby bylo zajisténo, Zze bude
schopna bezpecné nést hmotnost celé fotovoltaické soustavy.
“Tym odbornik by mél zhodnotit materidl a stav stfechy a v pfi-
padé potreby doporucit Upravy ¢i posileni konstrukce. Diky tomu
ma dum jistotu, Ze instalace neohrozi jeho bezpecnost ani sta-
bilitu,” varuje Milota.

Zajisténi pozarni bezpecnosti je dalSim zdsadnim aspektem
kazdé instalace. Realiza¢nitym by se mél postarat o to, aby viechny
pozérné bezpecnostni normy byly dodrzeny v plném rozsahu. To
zahrnuje spravné rozloZeni kabeldze, instalaci ochrannych prvkd
a vhodné zénovani jednotlivych komponent elektrarny. Dbat je
tfeba na to, aby systém byl nejen efektivni, ale predevsim bez-
pecny pro vSsechny obyvatele domu.

Hlavni vyhody fotovoltaiky a jak vybrat realiza¢ni firmu prehledné
na strané 6.



BYTOVE DRUZSTVO RIVI BACHOVA NA
PRAZSKEM CHODOVE HLASI KOLAUDACI

PARTNERSKY PROJEKT NEKOLIKA BYTOVYCH
DRUZSTEV VCETNE SBD SEVER JE TESNE PRED

DOKONCENIM

Na sklonku loriského roku se prazska bytova
druzstva SBD Stavbaf a SBD Severni Mésto
spolecné s libereckym SBD SEVER rozhodlo
navazat na Uspésnou spolupraci s finskym
developerem YIT v realizovaném projektu
BD Oulu v Hloubéting, kde pred lety vzniklo
90 novych druzstevnich bytd. Do nového
spole¢ného projektu zminéna druzstva pfi-
zvala jesté prazské SBD Pokrok a spole¢né
zalozila Bytové druzstvo RIVI Bachova.

Béhem jara letosniho roku se ve velmi
kratké dobé podafilo obsadit vsech 47 by-
tovych jednotek budoucimi ¢leny druzstva,
ktefi slozili ¢tvrtinu celkové ceny budouciho
bytu. V soucasné dobé se mohou tésit na
brzké stéhovani, protoze kolaudacni proces
byl jiz zahajen a do konce roku by tak mély
byt viechny byty zpfistupnény ¢lendim no-
vého druzstva k nastéhovani.

Moderni vyskova budova, k niz odkazuje
nazev ,rivi’ znamenajici ve finstiné ,cara’,
vznikd na pomezi ulic Mikulova a Bachova,
na misté zdejsi byvalé kotelny. Bytovy dim
0 12 nadzemnich a dvou podzemnich podla-
zich plynule navazuje na stavajici panelovou
zastavbu a vizualné ukoncuje cely blok. | kdyz
respektuje charakter okolnich budov, pouzi-
va soudobé architektonické prvky. Inspiraci
Cerpa ze severské architektury a vyznacuje se
Cistymi liniemi a elegantnim vzhledem. Fasa-
du v nadcasové barevné kombinaci ozZivuji
vystupuijici rizality.

Projekt ¢lentim druzstva nabidl 47 kvalit-
nich bytl ve finském stylu o dispozici 1+kk
aZ 3/4+kk a velikosti od 33 do 91 m?, nékteré
s balkonem ¢i terasou. Soucasti projektu
je také komercni prostor s vyuzitim napf.
pro showroom, kvétinaistvi nebo obchod

s drobnym zboZim. Samoztejmosti jsou sklepy,
kocarkarna a dostatek parkovacich stani —
ta v garazich budou pfistupna dvéma auto-
vytahy.
Clenové druzstva oceni také polohu domu
v lokalité prazského Chodova, ve vzdale-
nosti nékolika desitek metrl od domu je
zastdvka autobusu MHD a na metro do sta-
nice Opatov je to pésky asi 7 minut pfijem-
nou prochazkou pres park. To vie, spole¢né
s dobrou cenou nabizenych bytd, podtrhuje
celkovou atraktivitu tohoto druzstevniho
projektu, na kterém se podilelo také Staveb-
ni bytové druzstvo SEVER.
redakce
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pokracovani ze strany 4

FOTOVOLTAIKA NA BYTOVEM DOME -

JAK VYBRAT REALIZACNI FIRMU

- Reference - zkusenosti s instalacemi fotovoltaiky na
bytovych domech

HLAVNi VYHODY FOTOVOLTAIKY NA BYTOVEM DOME
« Vyrazné snizeni nakladi majitel bytii na energie

(0 50-90 %)
« Rychla navratnost investice (uz od 3 let)

« Hodnoceni - ovéiené recenze od skuteénych zakaznika
- Konzultace zdarma

(ovéreni zplsobilosti domu i pfipojitelnosti)
- Dotaéni podpora (az 50% dotace, vyplaceni pfedem) - Nabidka na miru podle individualnich potieb domu
» Minimalni starosti

(feSeni na kli¢, inteligentni fizeni celého systému)

- Reseni na kli¢
(posouzeni bezpecnosti, projektova dokumentace, pomoc
s dotacemi, prezentace na schizi SVJ, revize, uvedeni do
provozu, servis atd.)

« Vysoka bezpecnost
(posouzeni statiky, feSeni pozarni bezpecnosti)

PROBEHL DALSI ROCNIK DETSKEHO DNE
SBD SEVER, SPOLKU VALECNYCH VETERANU,
TEPLARNY LIBEREC A LIBERECKEHO KRAJE

JIZ POJEDENACTE DETSKY DEN SEVER VE VESCI PRINESL
PREDEVSIM RODINNOU ZABAVU

Pfiznivci vojenské historie i moderni tech-
niky si pfisli na své pfi Dni déti, ktery se
uskutecnil v sobotu 7. zafi ve sportovnim
a volnocasovém aredlu ve Vesci v Liberci.
Vojensti veterani pfi ném predvedl|i ukazku
vylodéni v Normandii a Armada CR se po-
chlubila novinkami ve své vyzbroji.,Vystavili
nejcerstvéjsi dodavku kolového obrnéného
vozidla spojovaci Titus Kovs, vyvinutého ve
spolupraci se spolec¢nosti Tatra”, prozradil za
potadatele feditel SBD Sever Petr Cerny. Do
dynamickych ukazek, které kazdoro¢né pfi-
lakaji tisice lidi, se letos zapojili i vzdusné sily,
letadla L 410 a Mustang P 50.

Détsky svatek zacal jiz v 10.00 hodin a na-
bidl workshopy, hry, soutéze, ukazky vycviku
koni jizdni policie a prace zéchranard. Policie
Ceské republiky predvedla ukazku vycviku
policejniho psa, hasi¢sky zachranny sbor
predvedl ukazku vyprosténi osob z vozu.
Vycvik svych psl jiz tradi¢né prezentovalo

Centrum vojenské kynologie ACR z Chotyné.
Velkému zajmu se tésila ukazka jizdni poli-
cie na konich. Déti si mohly také zasoutézit
v Klickové pétkiadé nebo v soutézi s Hitra-
diem Contact.

Atraktivni podivanou na pédiu byla také
bublinovéd show mistra svéta v bublinach
Matéje Kodese, ktery po svém vystoupeni na-
bidl také workshop, pfi némz si vyrobu bub-
lin mohli vyzkouSet détsti divaci i dospéli.

Jevisté v prlibéhu dne patfilo zpévacce
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Jané Kocianové nebo DJ Noti¢ce a animacni-
mu programu Aji Papaggéji.

Po cely den byla navstévnikiim Détského
dne k dispozici airsoftova strelnice, skékaci
hrady, jumping a interaktivni exponaty od
IQlandie. Pfiznivé pocasi umoznilo vychutnat
také tradic¢ni fotolety vrtulnikem. Zévérecné
chvile na pédiu patfily rockové skupiné Trafo
Rock, kterd zahrdla pestrou mozaiku zahra-
ni¢nich hitd. Nechybélo ani pestré obcerst-
veni od regionalni vyrobcl a farmara.

redakce




Vdzeni ctendri Zpravodaje Severu,
Tak velkou a uspésnou akci, kterou byl jiz 11. rocnik Détského dne SEVER, by nebylo mozZné usporddat bez cetnych
sponzorskych dard. Proto bychom rddi podékovali sponzoriim letosniho rocniku, kterymi byli:

Teplarna Liberec

Kasten - stavebni firma

MSYV Liberec - vyrobce a servis vytahu

Varan Servis s.r.o. — dodavky a montaz leSeni
Saint-Gobain Construction Products CZ a.s.
Jan Josiek Kominictvi Florian

Tomas Hnizdil - inspekce plynu

Pragotherm - servis fasad

Radek Lebeda - instalatérské prace

S.P. Stav Petr Stanovsky - stavebni firma
Cotrex PC - dodavatel a spravce vypocetni techniky
Ing. Jifi Jirdnek — stavebni prace

Lukas Krivanek - elektro prace

Uniarch CZ - projekéni kancelaf

Termi, s.r. 0. — voda, plyn, topeni

VIPA - systémy méreni a rozactovani

KDK eko IZOL - CZ s.r.o0.

Frantisek Dolezal - stavebni prace

Jan Seliga Instala - topenafské a instalatérské prace
Jifi Mecif - protipozarni servis a prevence
Ceskoslovenskéa obchodni banka

Roman Pasecky - uklidova sluzba

Radek John — protipoZzarni servis

firma Bihdri Stfechy, s.r.o.

Jifi Vajshaitl

RESTADA, s.r.o.

Dusan Chvatal - podlahafstvi

Lubo$ Myslivec

A-net Liberec - internet a chytra televize
Petr Kulhavy

Ista
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Pravni poradna Mgr. Moniky Andresove

OBTEZOVANi SOUSEDU KOURENIM
CIGARET NA BALKONECH

Bude vdm to moznd na uvod pfipadat jako
podivna rada od pravnika, ale dle mého
nazoru jedind mozna cesta, jak si na svém
balkéné obcas v klidu vykoufit cigaretu, je
udrzovat dobré sousedské vztahy. Asi kazdy
nékdy slySel zndmé rceni, které i ja casto
a rdda pouzivam, a to: ,Neni-li Zalobce, neni
ani soudce”. Koufit cigarety na balkéné totiz
muzete jen do chvile, kdy timto svym jed-
nanim nenastvete svého souseda. A pokud
s nim navic nemate obecné dobré vztahy, je
ziejmé, ze vam pujde po krku a neodpusti
vam ani jednu cigaretku. Pokud si va3 sou-
sed totiz napfiklad za¢ne stézovat, ze kvl
tomu, ze na balkéné kouftite, nemuze vétrat,
protoze mu cigaretovy kout vnika do jeho
bytu, tak at se vam to libi nebo ne, véite
tomu, Ze je v pravu. Ze zdkona totiz jasné
vyplyva, Ze nesmite omezovat prava svych
sousedl v uzivani jejich nemovitého ma-
jetku (tj. i bytu). Obc¢ansky zdkonik ve svém
ustanoveni & 1013 vyslovné stanovi, Ze vlast-
nik (tj. i uzivatel bytu) se zdrzi vieho, co pU-
sobi, ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky
(imise) vnikaji na pozemek (tj. i do bytu) jiného
vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mist-
nim pomérdim a podstatné omezuji obvyklé
uzivani.

Samoziejmé, Ze existuje i skupina sousedd,
kterym vadi pouha skute¢nost, Ze se na bal-
kénech v bytovych domech, kde Ziji, kouff,

a to i kdyz je to podstatnym zpUsobem ne-
omezuje v uzivani jejich byta. Castym argu-
mentem téchto jedincl byva vétdinou to, ze
balkén je dle prohlaseni vlastnika vymezen
jako spolecnd c¢ast domu. Coz znamena, ze
se jedna o ¢ast domu ve spoluvlastnictvi
vsech vlastnikd jednotek, kterou ma vlast-
nik jednotky ,pouze” ve vyhradnim uzivani.
Dle stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek
(SVJ) nebo nékdy i dle domovniho fadu,
pokud je v domé vyvésen, je ve spole¢nych
¢astech domu zakdzdno koufit. Nicméné
jsou tim, dle mého nazoru, z logiky véci my-
Sleny pouze spole¢né prostory uvnitf domu
(tj. chodba, sklepy, vytahy apod.), a to prede-
vsim z bezpec¢nostnich divodl. Domnivam
se, ze pokud by vdm timto argumentem
chtél nékdo zabranit v koureni cigaret na
balkéné, tak by ani u soudu neobstal. Proto,
aby soud rozhodl o tom, Ze se méate zdrzet
koureni na balkéné, bude vas soused jakozto
zalobce muset vzdy prokazat, ze ho to pod-
statné omezuje v obvyklém uzivani bytu
a soucasné Ze se jedna o nadmérné koureni
cigaret. Jsem pfesvédcena o tom, Ze u jedno
rdzového ¢i obcasného koufeni na balkéné
by soud Zalobé nejspiSe nevyhovél. Pfi sta-
noveni toho, zda jde o obtézovani cigare-
tovym koufem nad miru ptiméfenou po-
mérdm, bude tak vzdy hrat vyznamnou roli
uvazenisoudu a diraz bude kladen na fadné
odlvodnéni tohoto uvéazeni v rozsudku.

Dalsim feSenim jak nenastvat souseda je,
dle mého nazoru, nekoufit na balkénech ze-
jména v letnim obdobi, kdy obyvatelé domu
své byty casto vétraji, a dokonce i spi s ote-
vienymi okny. Pfes zimu by to pak nemél
byt problém. Nejenze lidé co nekoufi ne-
navstévuji v zimnich mésicich své balkény,
ale navic oteviraji okno pouze na par minut
a pravdépodobnost, Ze budete zrovna na
balkéné ve stejnou dobu koufit cigaretu, je
minimalni.

| kdyZ v tomto pfipadé povazuji domahat se
svych prav u soudu za krajni feSeni, tak bych
nastvaného souseda nikdy nepodceriovala.
Je to totiz pro néj jediné legadlni feseni, jak
vam v koufeni na balkéné zabranit, kdyz jeho
prosby ani domluvy nezabraly. A pokud se
soused s vami opravdu uz pusti do soudniho
sporu, tak Ize predpokladat, ze ma k tomu
i patficné dlikazy a ze se z vasi strany asi ne-
jedna pouze o obcasné koufeni na balkéné.
Nehledé na skutec¢nost, Ze pokud bude vas
soused u soudu Uspésny, zaplatite nemalé
vydaje za jeho prévnika a dalsi soudni vy-
lohy. Koufenim na balkéné tak mizou zacit
zdlouhavé sousedské spory, kterym by 3lo
mnohdy predchézet, pokud by k sobé byli
sousedi v bytovém domé vice ohleduplini
a vice respektovali zakonna ustanoveni.

Autorka ¢lanku je soukromou advokatkou se specializaci
na pravo bytovych korporaci (bytova druzstva, spolecenstvi
vlastnikd) a je spolupracujici advokatkou s SBD Sever.

BYTOVY DUM REZIDENCE LILIOVA:

POSLEDNI BYTY

IHNED K NASTEHOVANI

Vyhradnim prodejcem bytl Rezidence Liliova je:

Stavebni bytové druzstvo SEVER

Bazanti 1415/3, 460 01 Liberec | - Staré Mésto
e-mail: sbdsever@sbdsever.cz

telefon: 485 106 552

Kontaktni osoby:

Martin Gadas

tel: 777 750 991

e-mail: gadas@sbdsever.cz

Michal Bezucha
tel: 777 760 786
e-mail: bezucha@sbdsever.cz

www.rezidenceliliova.cz
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ku pro vas pripravil PhDr. Miroslav Silar. Trem Gspé$nym lustitelim zasleme drobné darky.

Tajenku zasilejte na adresu: sbdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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LETNI ROSA OZILA RADOU
PRAZDNINOVYCH AKCI

Ani v lété navstévnici a obyvatelé RoSy
nezahdleli. Kromé oblibenych pétanquovych
turnaja, kurzl kresleni a dalSich workshop
Centra RoSa, se konaly také dvé vyznamné
spolecenské akce. V srpnu si hosté i mistni
uzili jiz druhou maodni prehlidku seniord,
kterd se tentokrdt nesla v duchu Pohadek
tisice a jedné noci. Oblecenizapujcil modelkdm
a modellm fetézec C&A, a modelky ozdobily
skvosty znacky Preciosa. LetoSnim patronem
prehlidky byl oblibeny herec Miroslav Etzler,
ktery nedaleko Liberce zije. Na Cerveném
koberci prozradil, Zze své prarodic¢e bohuzel
nestacil poznat. ,Nebyl jim souzen dlouhy
zivot, bohuzel si je nepamatuji. Myslim,
Ze seniofi jsou pro okoli skvéli a déti, které
nemaji babicky a dédecky, jsou ochuzené,
uzaviel. Modelky a modelové si prehlidku
uzili. Obyvatelka RoSy Hana Schmidova (88)
prozradila, Ze nez vysla na pédium byla krasné
nervozni. ,Mam rada veselé barvy. Moje

Pani Schmidova a patron Miroslav Etzler

SEZNAMTE SE!

nejoblibenéjsi je fialova, pak také modra
nebo rhzova, proti ¢erné kazdého rozsviti,”
upfesnila. Zacatkem zéafi se pak v RoSe
konal casting do seniorského StarDance.
Do RoSy dorazilo dvacet zdjemcd o tanec.
Nejlepsi z nich se pfipoji k dalsim ze viech
celorepublikovych castingll pro listopadové
finale v Praze. Paty ro¢nik unikatniho projektu

fa
REZIDENCE
RoSa
LIBEREC

PRO SENIORY

StarDance v RoSe 2024

potada Skola tance a cilem je rozpohybovat
seniory a zaclenit je do spole¢nosti. To je
imyslenka Rezidence a Centra RoSa.,Vsechny
akce nam opét ukazaly, jak se seniofi radi bavi
a mnozi by mozna byli pfekvapeni, jak vitalni
jsou,” shrnuje Anna Jezkova, zakladatelka
Rezidence a Centra RoSa.

Prijdte do RoSy na podzim -
nabizi spoustu zabavy vsem generacim
i Dny otevrenych dveri

3.-6. fijna 2024 se stane RoSa jednim z mist,
kde bude bude mozné navstivit Sportfilm
Festival Liberec. 27. ro¢nik nabizi svétové
Uspésné zahranicni snimky, ale také obli-
benou ceskou tvorbu. K vidéni tak budou
filmy jako je Karlos, Efka: Nejrychlejsi holka
ve vesmiru, Gabriela Soukalova: Pravda se
porad vyplati, nebo Jeji télo.

Ve spolupraci s Centrem RoSa se také
bude konat nové Tancirna s lektorem od

Predstavujeme ty, kteFi v RoSe pracuji

Prace v RoSe mnohdy neznamens, Ze si udélate svoji praci a tim to kondi. Vétsina lidi, ktefi v RoSe Prace
v RoSe je také trochu poslanim... Vétsina lidi, ktefi v RoSe pracuji na rznych pozicich se setkava pfimo
se seniory, také si s nimi povidaji a pomahaji jim pfi jejich kazdodennich starostech i radostech. Ten,
kdo vétsinou prvni vi o néjakém problému, ¢i naopak o néjaké novince je recepcni Eliska Balogova.
V RoSe pracuje od jejiho otevieni. Zna kazdého klienta jménem, vi, co ho trapi, co tési, kdo za nim
chodi na navstévy a s ¢im nejcastéji potiebuje pomoct. Obyvatelé se u ni zastavi na kus feci nebo
kdyz potfebuji néco vyresit. ,Mdme v RoSe blizsi kontakt, vim toho o klientech hodné a mohu jim tak
dobfe poradit, kdyZ potfebuji. V RoSe médme také hodné zvifat, hlavné kocky a psy. Pejskim davam
vzdy na recepci pamlsek, madm ho tu pfipraveny, takze i oni ke mné radi chodi Eliska ve volném case

protahuje télo hlavné na ¢erstvém vzduchu, na vyletech a prochézkach.
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organizace Tanec pro viechny. Lekce mohou
navstévovat seniofi 60+, pary i jednotlivci.
Rezidence RoSa je téméf zaplnéna,
zbyva jen nékolik mensich volnych bytd.
Stdle je mozné navstivit Dny otevienych
dvefi. Do konce roku to budou 13. listopad
a 11. prosinec. Objednat se Ize na bezplatné
lince +420 800 800 750.
Vice informaci o vSech planovanych akcich
najdou zajemci na www.rezidencerosa.cz.

Recepcni, pani Eliska Balogova



V LIBERCI SE PREDSTAVI SVETOVA
| DOMACI SPICKA SYNTHPOPU

S mirné pozménénym nazvem, ale i vytu-
nénym line-up se do Liberce opét po roce
vraci festival elektronické hudby SEVER
SYNTH FEST. Hned pétici zahrani¢nich ka-
pel doplni ¢Ctyfi tuzemské soubory, které
predstavuji ¢eskou Spicku Zanru.

Na koho se mohou navstévnici téméf
desetihodinového synthpopového mara-
tonu tésit? Headlinerem druhého ro¢niku
budou svédsti Covenant, pohybujici se zan-
rové na hranici temného elektro industria-
lu, EBM a Futurepopu.

Svym vibec prvnim koncertnim vystou-
penim v Ceské republice obohati festival
némecka synthpopova legenda De/Vision,
jejiz hudebni zacatky sahaji az na konec
osmdesatych let minulého stoleti. Tuhle

DE/VISION (DE)

dvojku si jednoduse nemUizete nechat ujit.

Dalsi hvézdou v nabitém line-up je lon-
dynskd nezévisld synthpopova formace
Empathy Test zaloZzend v roce 2013, kterd
v minulosti sklidila Uspéchy napfiklad v Né-
mecku ¢i USA, kde se tési trvalé oblibé diky
svému uhranc¢ivému soundu.

Industrial-popem nazyvéa svlj hudebni
styl némecka particka z Gelsenkirchenu,
takze fandové tohoto zanru uz védi, ze
fe¢ je o skupiné Rotersand, ktera nemuze
na této vyjimecné prehlidce chybét. Pétici
zahrani¢nich G¢inkujicich doplni také dra-
zdansti Absurd Minds.

Na libereckém festivalu elektronické
hudby se predstavi také ceska Spicka zan-
ru, zastoupena legendou ¢eské EBM scény

i EMPA:FHY TESTS
R

skupinou Vanessa. Pisné z nového vynikaji-
ciho alba Circle of Dust predstavi Decline.
Ani letos nebude chybét Lakeside X, ktefi
dnes koncertuji vice v zahrani¢i nez doma.
Pomysinou tfesni¢kou na dortu bude pak
specialni vystoupeni P. M. Bandu, tedy mu-
zikantd, ktefi v minulosti spolupracovali
s pfedcasné zesnulym zpévakem Petrem
Mukem. V koncertnim setu zahraji Petrovi
nejzndméjsi pisné.

Téméfr deset hodin synthpopu, EMB
i temné elektronické hudby bude k vidéni
na druhém ro¢niku SEVER SYNTH FESTU,
ktery se uskutecni v sobotu 9. listopadu 2024
v libereckém Domu kultury. Start je uz v 16:30.

Vstupenky jsou k dostani na gooout.cz

nebo na evstupenka.cz.
redakce

ABSURD MINDS (DE)

BYDLETE BEZ HYPOTEKY

REZIDENCE

CHLUMEC

1. ETAPA - DO VANOC V NOVEM BYTE
www.rezidencechlumec.cz

DRUZSTEVN|
BYDLENI
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SEVER SYNTH FEST

FESTIVAL ELEKTRONICKE HUDBY

1 U\ \

9.LISTOPADU /NOVEMBER 9, 2024
DUM KULTURY LIBEREC Eh

-':h.. o
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COVENAN

DE/VISION
EMPATHY TEST

ROTERSAND LAKESIDE X
ABSURD MINDS VANESSA
DECLINE P.M. BAND
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PREDPRODE) VSTUPENEK

WWW.EVSTUPENKA.CZ




